COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Gestion du Patrimoine Communal Séance du samedi 30 aoat 2014
Rapport n°14/5-12

OBJET PROCEDURE D’EXPROPRIATION POUR CAUSE D’UTILITE PUBLIQUE
ACCOMPAGNANT LE PROJET DE RENOVATION URBAINE
SUR UNE PARTIE DES QUARTIERS « VAUBAN - CAMELIAS - BUTOR »

APPROBATION DU DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

AUTORISATION DONNEE AU MAIRE POUR DEMANDER AU PREFET

DE PRESCRIRE UNE ENQUETE PUBLIQUE ET DE DECLARER CESSIBLES
AU PROFIT DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS LES BIENS IMMOBILIERS
VISES PAR LA PROCEDURE

Afin d'accompagner la mise en ceuvre opérationnelle du projet de rénovation urbaine du quartier
des Camélias (dossier ANRU), la Commune de Saint-Denis a décidé d'engager en 2011 une
procedure d’expropriation visant d'une part a atteindre ses objectifs fonciers précisés par la
convention pluriannuelle du 23 novembre 2009 et ses avenants et, d'autre part, a s'assurer la
maitrise du calendrier de réalisation du programme.

Je vous rappelle ici que le périmétre initial du projet de renouvellement urbain « Vauban-Camélias-
Butor » concernait plusieurs quartiers, sur un territoire de 124 hectares. La Ville a néanmoins fait le
choix de prioriser et de concentrer les interventions sur les quartiers des Camélias et de la Croisée
des Ravines située plus au nord ; et ce sur un périmétre restreint de 67 hectares délimité par les
quartiers de :

- la Providence a I'Ouest

— le Boulevard de Saint-Frangois au Sud

Champ-Fleuri et I'emprise du Boulevard Jean Jaurés au Nord
la Trinité a I'Ouest.

Les principaux objectifs poursuivis par la Ville sur ce périmétre portent sur :

- le désenclavement du quartier, la clarification fonciére et I'amélioration de la trame viaire,
— l'amélioration du parc de logements,
— le renforcement de l'offre en équipements culturels et sportifs.

Je vous rappelle ensuite que le projet de rénovation urbaine des Camélias ayant un impact sur
I'environnement et nécessitant une expropriation, Monsieur le Préfet de la Réunion a prescrit par
arrété du 19 décembre 2012, modifié le 9 janvier 2013, 'ouverture d'une enquéte publique portant
sur la Déclaration d'Utilité Publique avec étude d'impact dudit projet ; laquelle s'est déroulée du 28
janvier au 28 février 2013 a la Mairie de Saint-Denis ainsi qu'en mairie annexe de Montgaillard.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable le 27 mars 2013 sur I'utilité publique du projet
de rénovation urbaine des Camélias.
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Par courrier du 11 avril 2013, le Préfet de la Réunion a ensuite transmis a la Commune de Saint-
Denis les conclusions du Commissaire enquéteur et sollicité, sous un délai de six mois, l'organe
délibérant de la collectivité pour se prononcer par une Déclaration de projet sur I'utilité publique de
l'opération (conformément aux articles L.126-1 du Code de I'Environnement et L.11-1-1 du Code
de I'Expropriation).

Par délibération motivée du 21 septembre 2013, la Commune de Saint-Denis a confirmé l'intérét
général de I'opération et prononcé la déclaration de projet.

Ainsi, au vu du dossier de DUP constitué, le Préfet de la Réunion a par arrété n° 13-
2143/SG/DRCTCV/4 enregistré en date du 18 novembre 2013 déclaré d'utilité publique les
acquisitions et travaux nécessaires au projet de rénovation urbaine du quartier des Camélias, sur
le territoire de la commune de Saint-Denis.

Cet arrété préfectoral précise par ailleurs que la Commune de Saint-Denis est autorisée a acquérir
soit a I'amiable soit par voie d'expropriation (dans un délai de cing ans a compter de l'arrété
préfectoral) les immeubles nécessaires a la réalisation de 'opération de rénovation urbaine.

Ces immeubles sont aujourd'hui limitativement fixés au nombre de cinq ; la plus grande partie des
terrains concernés par ce projet de rénovation urbaine ayant été préalablement acquis par la Ville
auprés des bailleurs sociaux de la zone (la SIDR pour une trés large partie mais aussi la SHLMR
et la SEMADER).

A ce stade de la procédure, les parcelles restant a acquérir sont référencées comme suit.

— DM 253

Il s'agit de la voie d'accés principal au lotissement « Les lataniers » approuvé par arrété préfectoral
du 05 juillet 1973 n°2075-URB. Cette parcelie corr espond dans les faits a un ensemble de voies
ouvertes de longues dates a la circulation publigue (Rue Georges Clémenceau, Rue Emile Zola,
Rue Jules Ferry, Rue Anatole France) qu'il convient de reprendre et de mettre aux normes dans le
cadre du projet de rénovation urbaine.

Cette parcelle de grande contenance (9 657 m?) a depuis sa création en 1973 été soumise au
régime de l'indivision, si bien qu'aujourd’hui les services communaux ont identifiés pas moins de

quinze ayant-droits.

— DM 538

Il s'agit d'une parcelle de 482 m? constituant un chemin de desserte interne au groupe
d'habitations privées situés entre les rues Emile Zola & I'ouest, Jules Ferry au sud et Notre-Dame
de la Trinité au Nord.

La maitrise de ce terrain appartenant aujourd'hui @ Monsieur Jean Marc NOURRY doit permettre a
la Ville d'achever la maitrise d'une unité fonciére suffisante et nécessaire a la réalisation d'une
opération de logements dits de type intermédiaires. Les parcelles actuellement maitrisées par la
Commune sont référencées section DM numéros 684, 685, 686 et 249.
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- DM 109

Il s'agit d'une parcelle batie sur une emprise fonciére de 789 m? selon les données du Cadastre et
appartenant depuis 1971 a la société dénommée SARL SUPELIA (représentée par Madame
Corinne Langlois, gérante).

Située au ceeur de I'llot central des Camélias, cette parcelle doit étre acquise en totalité par la Ville
afin d'engager la démolition des constructions existantes (type moyenne surface commerciale +
bureaux a l'étage + entrep6t en sous-sol) et procéder a 'aménagement d'une place publique
ouverte sur le futur pole de santé des Camélias.

— DM 769

Cette parcelle de 359 m? constitue I'emprise de [l'Allée de la Maternelle située cété Est du
Boulevard Mondon.

Elle est aujourd'hui la propriété partagée de la SIDR et de la famille MINATCHY (propriétaire de la
parcelle d'habitations cadastrée DM 565) respectivement a concurrence de 14/15éme et 1/15éme
des droits indivis portant sur le bien.

Cette parcelle fait partie de I'ensemble des venelles du groupe d'habitations n°30 des Camélias
qu'il convient de reprendre et de mettre aux normes de circulation ouverte au public.

— DL 330 partie

Cette parcelle d'habitation de 845 m? a récemment été acquise par la société MUTUALITE DE LA
REUNION en vue d'y édifier un immeuble de bureaux nécessaires a ses activités.

Le besoin de la Commune porte sur une emprise fonciére limitée a 18 m? située a I'angle sud-est
de la parcelle et permettant de créer une jonction routiére entre la contre-allée du Boulevard
Mondon et la Rue Guy de Maupassant.

Les origines de propriété ainsi que les identités des propriétaires de chacun de ces terrains sont
détaillées dans le dossier d'enquéte parcellaire ci-annexé.

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140830-14512-1A-DE
Date de réception préfecture : 02/09/2014




Rapport n°14/5-12

Périmétre de la DUP (cf. arrété n°13-2143 du 1/ 5000
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Au vu de ces éléments et de I'actualité opérationnelle du projet de rénovation urbaine du quartier
des Camélias, je vous demande :

— d’approuver le dossier d'enquéte parcellaire annexé ci-aprés ;

— de m'autoriser @ demander au Préfet de la Réunion de prescrire auprés du Tribunal
administratif de Saint-Denis l'ouverture d'une enquéte publique portant sur le dossier
d'enquéte parcellaire ainsi constitué ;

— de m'autoriser a demander au Préfet de la Réunion, au vu du procés-verbal établi au terme
de l'enquéte par le Commissaire enquéteur et des documents éventuellement y annexés,
de déclarer cessibles au profit de la Commune de Saint-Denis les propriétés ou parties de
propriétés, baties et non baties, dont la maitrise est nécessaire.

Je vous demande de bien vouloir en délibérer.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

Gilbert ANNETTE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 30 Aot 2014
Délibération n°14/5-12

OBJET PROCEDURE D’EXPROPRIATION POUR CAUSE D’UTILITE PUBLIQUE
ACCOMPAGNANT LE PROJET DE RENOVATION URBAINE
SUR UNE PARTIE DES QUARTIERS « VAUBAN - CAMELIAS - BUTOR »

APPROBATION DU DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

AUTORISATION DONNEE AU MAIRE POUR DEMANDER AU PREFET

DE PRESCRIRE UNE ENQUETE PUBLIQUE ET DE DECLARER CESSIBLES
AU PROFIT DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS LES BIENS IMMOBILIERS
VISES PAR LA PROCEDURE

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles R.11-19 et
suivants ;

Vu le Code de I'Environnement ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu la Convention pluriannuelle de rénovation urbaine 2007-2013 signée en date du 23 novembre
2009 et ses avenants prorogeant notamment le délai d'exécution de ladite convention jusqu'au 31
décembre 2015 ;

Vu la délibération n° 11/2-01 du Conseil municipal prise en date du 23 avril 2011 aux fins
d'engager une procédure de déclaration d'utilité publique du projet de rénovation urbaine des
Camélias, approuvant le dossier d'enquéte préalable constitué par les services de la Ville et
autorisant le Maire a solliciter le Préfet de la Réunion pour prescrire auprés du Tribunal
administratif de Saint-Denis I'ouverture d'une enquéte publique ;

Vu la demande déposée en Préfecture par le Maire de Saint-Denis en date du 9 juin 2011 pour
soumettre a I'enquéte publique le dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique de
~l'opération ;

Vu le courrier daté du 30 juillet 2012 du Préfet de la Réunion déclarant le dossier d'étude d'impact
complet et régulier ;

Vu l'avis de I'Autorité Environnementale daté du 28 septembre 2012 ;

Vu l'arrété préfectoral du 19 décembre 2012, modifié par arrété du 9 janvier 2013, prescrivant
l'ouverture, sur le territoire de Saint-Denis, d'une enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique du projet de rénovation urbaine du quartier des Camélias ;

Vu le dossier d'enquéte constitué conformément aux dispositions de l'article R.11-3 du Code de
I'Expropriation pour cause d'utilité publique et le registre y afférent ;

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20140830-14512-1B-DE
Date de réception préfecture : 02/09/2014




Délibération n°14/5-12

Vu les piéces constatant d'une part que l'avis d'ouverture d'enquéte a été publié, affiché et inséré
dans deux journaux diffusés dans le département le 10 janvier 2013 puis le 28 janvier 2013 et,
d'autre part, que le dossier d'enquéte est resté déposé pendant 32 jours consécutifs a la Mairie de
Saint-Denis ainsi qu'en Mairie annexe de Montgaillard ;

Vu les résultats de I'enquéte, notamment le rapport et les conclusions favorables du Commissaire
enquéteur sur 'utilité publique de 'opération en date du 27 mars 2013 ;

Vu la lettre en date du 11 avril 2013 du Préfet de la Réunion sollicitant I'avis sous un délai de six
mois de l'organe délibérant de la Commune de Saint-Denis pour se prononcer par une déclaration
de projet sur l'intérét général de 'opération projetée ;

Vu la délibération du Conseil municipal de Saint-Denis le 21 septembre 2013 se pronongant sur
lintérét général de l'opération de rénovation urbaine du quartier des Camélias ;

Vu l'arrété daté du 18 novembre 2013 du Préfet de la Réunion déclarant d'utilité publique au profit
de la Commune de Saint-Denis les acquisitions et travaux nécessaires au projet de rénovation
urbaine du quartier des Camélias et autorisant la Commune de Saint-Denis & acquerir soit a
I'amiable soit par voie d'expropriation (sous un délai de 5 ans & compter de l'arrété) les immeubles
nécessaires a la réalisation de I'opération envisagée ;

Sur le RAPPORT N°14/5-12 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur MAILLOT Gérald, 3éme Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur 'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE

10 abstentions
(dont 2 votes par procuration) pour

: Madame ANILHA Fernande,

! Messieurs VICTORIA René-Paul, LAGOURGUE Michel,

i Madame DINDAR Nassimah, Messieurs HOARAU Serge, : autres élus présents et mandatés

' HUBERT Richenel, MOREL Jean-Jacques ; ,
et Madame VITRY Faouzia '

ARTICLE 1
Approuve le dossier d'enquéte parcellaire ci-annexe.
ARTICLE 2

Autorise le Maire a demander au Préfet de la Réunion de prescrire auprés du Tribunal administratif
de Saint-Denis I'ouverture d'une enquéte publique portant sur le dossier d'enquéte parcellaire ainsi

constitué.
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ARTICLE 3

Autorise le Maire & demander au Préfet de la Réunion, au vu du procés-verbal établi au terme de
l'enquéte par le Commissaire enquéteur et des documents éventuellement y annexés, de déclarer
cessibles au profit de la Commune de Saint-Denis les propriétés ou parties de propriétés dont la
maitrise est nécessaire a la réalisation du projet de rénovation urbaine des Camélias.

Signé électroniquement par :
Le Maire
01/09/2014

Gilbert ANNETTE
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PREFET DE LA REUNION

Préfecture

Direction des relations

aves les coffectivités teeritoriales
et-du cadre de vie

Aureau de envitonnement

Reéférence A rappelsr:

ARRETE N°13- 2143 /SG/DRCTCV/4
enregistré le 18 novembre 2013

déclarant d’utilité publique les acquisitions et travaux nécessaires au projet
de rénovation urbaine du quartier des Camélias (périmétre ANRU),
sur le territoire de la commune de Saint-Denis.

LE PREFET DE LA REUNION
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales

Vu le code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L 11-1 a
L, 115 et suivants ;

Vu le code de ’environnement
Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;

Vu la délibération du conseil municipal du 23 avril 2011 approuvant Ie projet de rénovation
urbaine du quartier des Camélias (périmetre ANRU) et autorisant le maire & solliciter la
déclaration d*utilité publique correspondante ;

Vu la demande et Ie dossier déposé par le maire de Saint-Denis cn date du 9 juin 2011 pour étre
soumis a I'enquéte préalable A la déclaration d'utilité publique de cette opération ;

Vu l'arrété n°12-1991/SG/DRCTCV4 du 19 décembre 2012 prescrivant Fouverture d’unc enquéte
publique préalable & la déclaration d’utitité publique du projet de rénovation urbaine du quartier
des Camélias (périmétre ANRU), au titre des codes de Vexpropriation ¢t de I’environnement
« étude d’impact »; sur le territoire de la commiune de Saint-Denis ;
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Vu lParrété n°13-16/SG/DRCTCTV4 en date du 9 janvier 2013 modifiant DParrété
n°12-1991/SG/DRCTCV4 du 19 décembre 2012 ;

Vu I’avis de I"autorité environnementale en date du 28 septembre 2012 ;

Vu le dossier d'enquéte constitué comme: il est dit aux articles R. 11-3 du code de 'expropriation
pour cause d'utilité publique et le registre y afférent :

Vu les piéces constatant que Pavis d'ouverture d'enquéte a éié publid, affiché et inséré dans deux
Jjournaux diffusés dans le département le 10 janvier 2013 et rappelé dans lesdits journanx le
28 janvier 2013 et que le dossier d’enquéte est resté déposé pendant 32 jours conséeutifs & la
mairie de Saint-Denis ainsi qu'en mairie annexe des Camélias:;

Vu les résultats de I'enquéte publique, notanyment le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur sur T'utilité publique de 'opération en date du 27 mars 2013 ;

© Vu la lettre en date du 11 avril 2013 du préfet de La Réunion sollicitant -Pavis, sous un délai de
six mois, de I’organc délibérant de la collectivité concernée, se pronongant par une déclaration de
projet sur 'intérét général de Iopération projetée ;

Vu la délibération du conseil municipal de Saint-Denis du 21 septembre 2013 se pronongant sur
intérét général de I’opération de-rénovation urbaine du quartier des Camélias (périmétre ANRU),
surle territoire de la commune de Saint-Denis ;

Considérant que cetle opération présente un caractére d’utilité publique tel qu’exposé par le
dacument, annex¢ au présent arrété et requis conformément & Particle L 11-1-1 du code de
"expropriation ;

SUR proposition du secréraire général de la préfecture,

ARRETE:

ARTICLE 1% - Sont déclarés d'utilité publique, au profit de la commune de Saint-Denis, les
acquisitions ct travaux nécessaires au projet de. rénovation urbaine du quartier des Camélias
(périmétre ANRU), sur le territoire de la commune de Saint-Denis,

ARTICLE 2 —~ La commune de Saint-Denis est autorisée & acquérir soit & 'amiable, soit par voie
d'expropriation, les immeubles indiqués au plan ci-annexé et qui sont néeessaires a la réalisation
de P'opération envisagée.

ARTICLE 3 - L'expropriation devra étre accomplie dans le délai de cing ans & compter du présent
arrété.

ARTICLE 4 - Le maitre d'ouvrage s'engage a respecter les prescriptions suivantes :

- assurer un entretien pérenne des espaces verts en phase d’exploitation afin d’éviter la
prolifération des espéces exotiques envahissantes ;

- ‘procéder & des analyses de sols visant a localiser d'éventuelles pollutions par le plomb en
privilégiant les secteurs a risques pour I'exposition des enfants, dans lc cadre de Ja prévention
du saturnisme infantile (ex : zones de dépbts sauvages de déchets avec présence de véhicules
hors d’usage et/ou de batteries). Les résultats: de ces analyses devront étre communiqués 4
I’Agence de Santé Océan Indien (ARS OI).
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Le Maire
01/09/2014

ARTICLE 5 - I.e présent arété peut faire "objet d°un recours gracieux auprés du préfet de |
Réunion et d'un recours contenticux devant le tribunal administratif de Saint-Denis, dans le ddlai

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE

de deux.mois, 4 compter de sa publication pour la-déclaration d utiljté publigue.

ARTICLE 8 - Le secrclaire général de la préfecture ot le maire de la commune de Saint-Denis sont
chargés chacun en ce qui le concerne de exéeution du présent arrété, qui sera publi¢ au recueil
des actes administratifs.

18 NOV. 2013

A Saint-Denig
e

ét Py aegation
Aotoire fongral

IERE A
Xavier BRU \ET £
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